21

D’ol les zonages suivants :
- Zonage UEb de la partie Nord permet la construction d’une maison ;

- Zonage N pour la partie du terrain au sud, plus pentue.

Terrain de madame Pesquet (entouré d’un liseré rouge)
La zone constructible (zonage UED) est dans le prolongement des immeubles situés a I’Ouest
Le Sud de la propriété, en forte pente est en zone N et EBC

11 — Monsieur et madame Oulton, chemin de Parrou demandent que leurs parcelles
Section BD n°94, 92, 64, 65, en zone UEa, soient déclassées pour permettre une
extension a leur bétisse du XVII si¢cle construite a I’alignement de la route.

Bitisse du X VII siécle a I’alignement du chemin du Perrou
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Réponse du Commissaire enquéteur :

Le chemin du Perrou est trés étroit, il est prévu de I’élargir 4 6 métres (emplacement
réservé VC 15).

Comme précédemment, dans I’observation n°7, il n’est pas spécifié¢ dans quel sous-
secteur de UEa se trouve cette propriété.

L’article UE6 (page 52) indique que « les batiments doivent s’implanter & une distance
de I’alignement existant ou futur au moins égale a 10 métres ».

Pour les bétiments trés anciens situés 3 I’alignement du chemin, nous sommes
favorables & la construction d’une extension 2 I’alignement actuel, sans accroftre
les droits & construire.

12 — Madame Joélle Devaux dont la résidence est en bordure de la RD4 i coté du

lycée Simone Veil, formule les demandes suivantes :

- A - Vitesse des véhicules sur cette route trés exagérée. La signalisation de route
absente entre le n°1715 et le rond point. 1l faudrait des panneaux clignotants avec
affichage de la vitesse et des contréles de police. La qualité de vie de ce secteur
doit étre préservée, méme s’il se trouve sur une voie classé au niveau 3

- B - Demande les retours de mur antibruit sur les cotés des maisons ou les chemins
privés afin de neutraliser les bruits de la RD4 qui ne s’arrétent pas 4 'alignement
de la route ;

- € - Demande la mise en place d’un couloir écologique entre le n° 1715 et le
nouveau lycée afin de préserver les especes présentes : écureuils, renards, sangliers
qui ont de moins en moins de passages possibles entre Roquefort et Valbonne

Réponse du Commissaire enquéteur :

A - C’est la vitesse et les accélérations des véhicules qui provoquent les plus fortes
nuisances sonores. Le niveau sonore « 3 » de la RD4 est trés élevé.

Le classement sonore des infrastructures est réalisé pour des voies écoulant plus de
5000 véhicules par jour.

Pour le secteur de miveau 3, la largeur maximum affectée par le bruit est de 100
meétres.

Le niveau sonore diurne  (LAeq : 6h —22h ) est : 70dB (A) < L=< 76 dB(A)
Le niveau sonore nocturne (LAeq:22h—6h) est : 65dB(A) <L < 71dB(A)

On peut réduire, par différents moyens, les bruits des infrastructures :

- Modification du tracé de la route (rectifier le tracé linéaire de la voie, réduire la
largeur de la voie, passage surélevé pour les piétons, rond-point...) ;

- Placement de panneaux indiquant la vitesse des véhicules ;

- Panneaux informant du passage de la faune ;

- Pose d’enrobé absorbant les bruits routiers ;

- Mise en place de radars mobiles.

En combinant les moyens ci-dessus, on peut persuader les automobilistes & modifier

leurs comportements et donc a se déplacer a une vitesse < 50 km /h.
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La réduction de la vitesse des véhicules permet de diminuer les nuisances sonores.
les pollutions et les consommations des carburants.

Exemple : Depuis le 11 mai 2012, afin de réduire le bruit et la pollution aux abords de
lautoroute A7 dans la traversée du centre de Lyon, la vitesse est limitée a 70 km/h.

B — Les ondes sonores sont multidirectionnelles. Un véhicule propage les vibrations
sonores qu’il produit, sur toutes les faces d’un batiment qui se trouve proche de la
voie. Le seul mur le long de la voie n’est donc pas suffisant pour arréter le bruit des
véhicules:

Il faut que les murs en limite de la propriété, celui le long de la voie, mais aussi ceux
perpendiculaires 4 la voie soient congus de telle maniére qu’ils arrétent, dévient ou
absorbent les ondes sonores provenant du véhicule.

C — Nous approuvons la mise en place d’une passerelle pour la faunc au dessus de la
RD 4 a I’Est du Lycée (couloir écologique Macaron — Bourrelle) -

Notre réponse compléte pour le couloir écologique Bourrelle se trouve page 75.

13 — Monsieur H. Renggli, restaurant de la source, 3935 route du Parc, parcelle AL
01 lot 25 demande la modification du P.L.U. en zone d’activité commergante

Réponse du Commissaire enquéteur :

Cet emplacement se trouve dans I’emplacement réservé ID 4 - Aménagement RD 103

au carrefour des Bouillides (emprise 30. 000 m?).
Ces terrains serviront a I’aménagement de la voie RD 103 et a la ligne de Transport en

Commun en Site Propre.

14 — Madame Michelle Maigret, adhérente aux jardins familiaux se demande si le
projet de route (emplacement réservé V30) ne va mettre en péril ces jardins

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse compléte pour ce projet de voie nouvelle se trouve page 65.

15 — Madame Michelle Maigret demande que soit préservée dans le secteur 1AU au
dessus des jardins, la partie Sud en zone N pour zone de détente, pique nique avec
banc, tables en dur...

Réponse du Commissaire enquéteur :

Nous faisons une proposition pour les terrains (Le Grand Pré et la Tuiliére) dans ce
sens. Voir page 71.
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16 - Monsieur Jacques Masbougi, Directeur Général Délégué de la SPL Sophia remet
un document de six pages concernant la Z.A.C. des Clausonnes et formule les
demandes suivantes :

A - que la zone N soit poursuivie au-dela de la traversée de la RD 103 ;

B - ZAC des Clausonnes: les polygones d’implantation distincts seraient
recomposés pour faciliter la relocalisation des activités existantes ;

— création d’un secteur UJec pour les activités commerciales ;

— Suppression d’une petite partie des emplacements réservés E.R. N° 1/24 et 1/27

— Modification & apporter au réglement du PLU.

Réponse du Commissaire enquéteur :

A - Comme I'indique le plan (page 37), au Nord de la RD 103, le Schéma de
Cohérence Territoriale de I’Agglomération Sophia Antipolis indique « un Espace
Paysager sensible et un enjeu ponctuel de protection ». Ces dispositions doivent
¢tre portées dans le Plan Local d’Urbanisme de Valbonne.

B - Ce dossier informe les divers participants a cette ZAC des dispositions
d’urbanismes proposées. 1l mériterait une étude compléte pour évaluer les
conséquences de ces propositions.

La Zone d’Aménagement Concerté des Clausonnes fera I'objet d'une Déclaration
d’Utilité Publique qui présentera ’ensemble du projet.

Cette D.U.P. sera soumise a enquéte publique.

17 - Madame Agnés Daumas, responsable de la SAS Sud Decoration, route de la
Valmasque (parcelle AS 22) s’oppose a tout projet qui modifie la destination des lieux
actuels sans plus amples information sur notre devenir. Souhait d’étre informés du
« relogement de notre entreprise au sein de la nouvelle ZAC des Clausonnes.

Réponse du Commissaire enquéteur :

La Zone d’Aménagement Concerté des Clausonnes fera ’objet d*une Déclaration
d’Utilité Publique. Une enquéte publique aura lieu.

18 - GADSECA :
D.T.A. des Alpes-Maritimes : Valbonne fait partie du MOYEN PAYS :

Les massifs collinaires forestiers du Domaine de Beaumont, de la forét des Fauvettes,
le bois de Freyourouo, du Carton, classés E.B.C . sont des espaces a haute valeur
environnementale et patrimoniale - oliveraies : arbre tri centenaires, - chénaie : forét
climax, chénes verts, chénes li¢ges, arbousiers, maquis de bruyére, cistes — Bois de
Freyourouo — site endémique de d’orchidées

Loi Montagne : article L 145.3.II1 : Préserver les perceptions visuelles, éviter le
gaspillage d’espace, absence de 1’avis motivé de la commission des sites.

Secteurs susceptibles d’&tre urbanisés : création d’une zone UBd & Beaumont, se
substituant 4 une zone UBc¢ au PLU de 2006 et 4 une zone N dans le PLU antérieur.
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La Direction Régionale de I’Environnement dans son avis des personnes publiques

associées souligne « le caractére remarquable de celte zone n’est pas suffisamment

pris en considération »

Extension agricole & Beaumont implique la destruction irréversible de la zone

naturelle remarquable.

Charte de P’Environnement de la CASA :

- L’extension urbaine ne doit pas entamer le capital foncier des espaces naturels ;

- Aménager des « axes verts » le long du bassin de la Brague et des affluents : la
Valmasque, les Bouillides, le Freyourouo ;

DEMANDE que les prescriptions de la DTA, de la Charte de I’Environnement de la
CASA, du Granelle II soient inclues dans le PLU.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse pour I’urbanisation de Beaumont, page 58 et la zone agricole au lieu et
place d’un secteur trés boisé a Freyourouo, page 57.

19 — La Victorine - Monsieur Jacques Bénichou

Le domaine du Val Martin comprend un parcours de golf de neuf trous réalisé en
1987. Ce domaine a une superficie d’environ 30 hectares. L.e domaine du Val Martin
est classé en zone Ng autorisant les constructions et installations nécessaires a la
pratique du golf, y compris les locaux de maintenance, tandis que la zone US autorise
les constructions a usage d’équipements collectifs destinés a une école de golf avec
hébergement, ainsi qu’a usage d’habitation a caractére social.

DEMANDE de réaliser une urbanisation dans le but d’accueillir des logements et une
résidence pour personnes dgées, le tout complété par un centre de bien étre et de
remise en forme.

Réponse du Commissaire enquéteur :

La zone US est une zone d’équipements collectifs 4 usage d’école de golf avec
’accueil des stagiaires ainsi que la réalisation de logement sociaux.

AVIS FAVORABLE au changement de zonage (Ng en US) sur une partie du golf
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20 — Monsieur et Madame Lamy, 429 route d’Antibes

Opposition a la construction sur les parcelles 433 et 429 classées EBC (UBd) au coeur
d’un secteur de risque incendie.

La route d’ Antibes encombrée, dangereuse. Ni trottoirs, ni pistes cyclables.
L’accroissement de la population du secteur est impossible car cette route est saturée
aux heures de pointe. Absence de rond-point a Peyniblou.

Réponse du Commissaire enquéteur :

La route Départementale 103 est une voie qui supporte un trés fort trafic routier.
Environ 15 000 véhicules par jour (estimation).

La configuration linéaire de cette voirie, la vitesse excessive des véhicules, I’absence
de chicane pour réduire la vitesse des véhicules font que les nuisances sonores induites
par la RD103 sont trés fortes.

Le niveau de bruit 3, trés élevé, induit une largeur affectée par le bruit de 100 meétres
de part et d’autre de I’infrastructure, ce qui perturbe la quiétude des riverains.

Le niveau de bruit 2, digne d’une autoroute (largeur affectée par le bruit de 250
metres) touche le secteur du Val Martin.

Zones affectées par les | Niveau sonore en | Niveau sonore en | Largeur maximum
nuisances sonores de la | dB(A): dB(A): affecté pas le bruit de Pfgt

LAeq (6h-22h LAeq (22h-6h et "autre e
RD 103 1 ) 1l ) Pinfrastructure

De I’A8 4 la Bouillide 3:70<L <76 [3:65<L <71 100 métres

De la Bouillide au Val | 2:76<1,<81 |2:71<L < 176 250 meétres
Martin

De Val Martina RD4 3:70<L<76 |3:65<1L <71 100 metres

5
LA,

Trafic sur la RD 103 carrefour RD 103 - route du Peyniblou

La réalisation du rond-point du Peyniblou favoriserait la sortie des véhicules venant
de Peyniblou et ralentirait le flot de véhicules de la RD 103.
La présence d’un pilonne et d’un poste EDF (photo de gauche) retarde sa réalisation.
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Abribus (sur la droite) : absence de trottoir sur le cheminement pour y accéder
Secteur trés dangereux pour les piétons (Collégiens, lycéens...)

Le trongon de la RD 103, depuis Beaumont jusqu’a la RD4 devrait étre entiérement
réaménagé pour :

- Réduire la vitesse des véhicules (60 km/heure maximum) en aménageant des
ronds-points ou des passages piétons surélevés comme sur la pénétrante de
Cagnes-sur-mer vers la Colle-sur-Loup ;

- Faciliter la sortie des véhicules des riverains de la RD 103 ;

- Protéger les piétons par des trottoirs de part et d’autre de la voie ;

- Installer des pistes cyclables sécurisées.

Notre réponse sur I’urbanisation de Beaumont - Fauvette, page S8.

21 — Monsieur Jean Louis Benvenutto :

Opposition & la construction de Beaumont. Densification du secteur. Le chemin du
Fond de I’Orme deviendra une zone de parking ;
Le CD 103 est saturé les heures de pointe ; trop grande vitesse des véhicules

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse pour I’urbanisation (UBd), page 58 etla RD 103 page 26

22 — ARGEVILLE - Monsieur Xavier Ardizio PDG

Installée sur la commune depuis 1921, la société est en pleine croissance avec un
personnel de 150 personnes.

Zone inconstructible N - EBC de 71 677 m? - Zone constructible de 45 500 m?,

Afin de restructurer globalement ’ensemble du site, DEMANDE un changement de
zonage : le zonage Ulb deviendrait Ula (identique a la zone artisanale située au sud du
lycée)

Réponse du Commissaire enquéteur :
L’usine actuelle, qui produit 1800 tonnes de parfum par an, utilise la totalité de la
constructibilité du site et de la zone Ulb.
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L’extension de 'usine nécessite un zonage approprié.
Nous donnons un avis favorable pour le zonage Ula sur ce secteur.

23 - IN VIVO — Monsieur Jeremy Maklin - DG adjoint

Biotop est une filial du Groupe VIVO. Elle est dédiée a la recherche et a la mise au
point de production d’insectes auxiliaires pour la protection des plantes et des denrées
stockées.

Biotop envisage de faire du site de Valbonne un pdle d’excellence en matiére de R et
mais aussi de formation.

DEMANDE : La parcelle BX n°566 d’une superficie de 10300 m*® en zone Ula
passerait en zone UBh.

La parcelle n°584 en zone N deviendrait A.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis favorable au passage de zonage Ula au zonage UBh pour la parcelle BX n°566.
I1 est nécessaire de préserver la partie boisé par un zonage N
La parcelle n° 584 en zone N restera en zone N.

24 — ESPACES ANTIPOLIS Monsieur Jean-Philippe Dalesme

Secteur EBC réparti sur 3 propriétés des Espaces Antipolis, Thales et Symisa.
Demande de zonale en NL pour aménager ’espace en parc des sports, de loisirs et de
détente.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Il ne nous semble pas nécessaire de modifier le zonage pour utiliser cet espace pour la
détente.

25 — Madame Christiane Ringonbach

Demande protection compléte des espaces boisés. Les équipements collectifs sont
insuffisants pour une nouvelle urbanisation. Souhaite des circulations en site propre
pour piétons et deux roues.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse sur I'urbanisation de Fauvette-Beaumont, page 58.

26 — SYMISA :

Demande de protection des crétes naturelles aux franges de 1'urbanisation de Sophia
Antipolis. Augmenter I’emprise de ’Espace Bois¢ Classé.
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Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis favorable a I’extension de ’EBC comme indiqué sur le document ci-dessus.

27 — Ligue pour la Protection des oiseaux PACA

Souhait d’une évaluation environnementale (article R 123-2 du code de I’'urbanisme)
qui montre la richesse écologique exceptionnelle terrestre et fluviale de la commune de
Valbonne.

De récentes études botaniques réalisées par le GADSECA révelent le fort intérét pour
la flore et la faune sauvage, parmi elle de nombreuses espéces d’oiseaux d’intérét
patrimonial de la forét de Freyourouo, classée en EBC et qui est prévue en zone
agricole.

Des parcelles sont rendues constructibles (AX 71 p et AX 72 p) sont rendus
constructibles contribue au mitage du territoire, réduit les milieux favorables pour la
faune sauvage et crée de nouveaux obstacles pour la circulation des especes.

Demande que le vallon de Freyourouo soit conservé en EBC.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse sur la forét de Freyourouo, page 57 et 'urbanisation aux Fauvettes,
page 58.

28 —Ile Verte : M et Mme Sabourin et M et Mme Blanchard

Des habitants de I’'Ile Verte demande une trés 1égére augmentation du COS de leur
secteur UBg (de 0,35 4 0,40) pour obtenir une petite piece de plus.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Ce quartier a une vie de village. Nous donnons un avis favorable au changement de
COS de 0,30 a 0,35.
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29 - Monsieur Jean-Claude Simon, avocat au barreau de Nice, représentant les
personnes physiques suivantes :

M. Jean-Luc Renard, Dominique Breheret, Madame Helen Wright, M. Pierre-Henri
Cadet, Mme Marie-Laure Cadet, Madame Caroline Astron, M. Patrick Kinsella,
Madame Héléne Kinsella, M. Jean Canteloube, Mime Bérangére Buissiere-Thiery,

Et les personnes morales :

L’Association des riverains de la route d’Antibes (ARRA), I*association syndicale
libre des hameaux de Valbonne) (ASLHV), la SCI Mas Saint Hubert, la SCI Glen
Lynden

Demandes de ces personnes pour qu’il soit donné un avis défavorable au classement
en UBd des parcelles AX 71p et AX 72p et au zonage A de la parcelle AX9 et qu’il
soit prescrit le rétablissement des corridors écologiques supprimés.

Piéces jointes :

-~ Ordonnance de suspension de I’autorisation de défrichement ;

- Ordonnance de suspension du permis de construire délivré le 09/09/2011 ;

- Rejet du pourvoi contre I’ordonnance de suspension :

- Plan général du zonage de la révision du PLU :

- Plan du zonage du quartier de Beaumont ;

- Emprise de la ZNIEFF ;

- Délimitation de la zone rouge du PPRIF au quartier de Beaumont ;

- Rapport sur le patrimoine naturel et agricole des trames du bassin du Freyourouo et
du Val Martin ;

- Vue aérienne de 1’ensemble forestier de Valbonne ;

- Vue aérienne de la parcelle AX9 et de I’oliveraie du domaine de Beaumont ;

- Carte de la continuité écologique et des « corridors » & maintenir.

Document remis de 14 pages :
A - Opposition 3 I’urbanisation du quartier de Beaumont ;

- Non a la construction dans une des derniéres zones boisées de la commune
ccologiquement remarquable constituant un biotope cohérent et la mise en place
des équipements (¢largissements des routes, réseaux publics) ;

- Actions juridictionnelles des riverains devant le Tribunal Administratif de Nice
pour contester la Ilégalit¢ de I’autorisation de défrichement. Le Tribunal
Administratif a suspendu I’autorisation de défrichement et le permis de construire.

- La situation urbanistique des zones concernées par la révision du PLU est la
suivante :

o Les parcelles, support des deux zones contestées (AX71p et AX 72p) et le
classement en zone agricole de la parcelle AX9 font partie d’un vaste
ensemble de plusieurs dizaines d’hectares qui sont des Espaces Boisés
Classés. Forét de Beaumont, le bois de Freyourouo, la forét d’Argeville, le
parc forestier de Sartoux jusqu’au massif du Carton et fait la jonction, au
Sud-Est avec le parc départemental de la Brague.
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